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Il presente documento costituisce un’integrazione al manuale utente del prodotto ed evidenzia le variazioni apportate con la release.
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GESIMM - IMPLEMENTAZIONI

Modello RLI GESIMM

Nuovo modello RLI “Richiesta di registrazione e adempimenti successivi”

Con Provvedimento n. 64442/2019 del 19/03/2019 I'Agenzia delle Entrate ha approvato il nuovo modello RLI
denominato “Richiesta di registrazione e adempimenti successivi - Contratti di locazione e affitto di immobili”,
di seguito “modello RLI” per la registrazione dei contratti di locazione e affitto di immobili e per gli
adempimenti successivi.

Il nuovo modello RLI sostituisce il precedente a decorrere dal 20 maggio 2019, termine oltre il quale potra
essere utilizzato esclusivamente il nuovo, ovvero quello approvato con il suddetto Provvedimento.

Si precisa che la nostra procedura permette la compilazione del nuovo modello RLI giad a decorrere dal 17
maggio, giorno successivo alla spedizione del presente aggiornamento, rientrando tale data nel periodo
transitorio entro il quale la normativa ha previsto la coesistenza di entrambi i modelli. Teamsystem, visto il
termine ormai prossimo del 20 maggio, ha optato per attivare esclusivamente il nuovo modello.

Ricordiamo che con tale modello & possibile richiedere la registrazione, comunicare proroghe, cessioni,
subentri e risoluzioni dei contratti di locazione e affitto di beni immobili, nonché esercitare o revocare
I'opzione per la cedolare secca.

Ed e proprio la cedolare secca uno dei motivi che hanno spinto I’Amministrazione Finanziaria ha rivedere il
modello RLI, dovendolo adeguare alle recenti disposizioni normative che sono state emanate proprio in
materia di applicazione della cedolare secca.

La Finanziaria 2019 ha infatti esteso I'applicazione della cedolare secca, con aliquota del 21%, anche ai
contratti di locazione stipulati nel 2019, relativi ad immobili commerciali di categoria catastale C/1
(negozi e botteghe) con superficie non superiore a 600 mq., escluse le pertinenze.

Quindi l'opzione per la cedolare secca non riguarda la generalitd degli immobili commerciali ma solamente
quelli accatastati C/1 di medie e piccole dimensioni, fino a 600 mg. nel computo dei quali debbono essere
escluse le pertinenze, anche se locate congiuntamente all’esercizio commerciale.

La procedura per la Gestione dei contratti amministrativi (GESAMM) é stata adeguata di conseguenza per
cui, il controllo che precedentemente segnalava I'impossibilita di applicare la cedolare secca alle locazioni
commerciali e che impediva I'inserimento del contratto, non verra piu visualizzato se:

- la cedolare secca viene selezionata per un contratto con “Tipologia” S1,

- se l'oggetto & un immobile di categoria catastale C/1 con pertinenze rientranti in una delle seguenti
categorie C2/C6/C7 oppure con pertinenze locate separatamente e sempre rientranti nelle categorie
C2/C6/C7,

- stipulato nel 2019

- ed acui e stato scelto di applicare la cedolare al 21%.

Pertanto, nel suddetto caso, non sara piu visualizzato il seguente messaggio di controllo ed il contratto potra
essere confermato.

Opzione Cedolare Secca non compatibile
con la tipologia del contratto

GESAMM
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Oltre alle

condizioni di cui sopra, la procedura controlla anche i metri quadri degli immobili commerciali locati

con lo stesso contratto, tale per cui, qualora la somma della metratura dei suddetti superi 600 mq, verra
visualizzato un messaggio per avvertire che in tal caso non & possibile applicare la cedolare secca 21% la

cui selezi

one renderebbe l'inserimento del contratto non confermabile.

DATI CONTRATTO/DATI IMMOBILI
Cedolare ammessa per immobili uso comm.
di categ.C1 con superficie fino a 600mq

GESAMM

ANNOTAZIONI

Si ricorda che I'indicazione dei metri quadri, se non gia inseriti nel’anagrafica dellimmobile, pud
essere effettuata in sede di registrazione del contratto, nel folder “Dati immobili”, utilizzando
I'apposita funzione “Altri dati immobile”

( ), presente nella toolbar a lato della griglia.
* “ ¥r GESAMM - Gestione contratti amministrat... X
a8 27 4
Contratto 1001 Descrizione  nuovo contratto commerciale [
DATI CONTRATTO / GANONE  DATI IMMOBILI  LOCATORI / CONDUTTORI ~ ALTRIDATI  ALTRE CLAUSOLE CONTRATTO  CANONI  MINIMUM TAX
Immobili
[ G Gt inm. prncpa Coden comno S indvazo 0
4733 A2TA ANCONA VIA GINELLI “ @
. T
y
Numero Accessori | — [JIn via di accatastamento
Numero Ingressi ¥
I Superficie (in ma ) 800 | [] Porzione di fabbricato
s
Sezione Foglio Particella o I S
ano po asto
L 560 Intemo [ Catasto Urbano B
Altri dati immobile 3 13
Numero accessori  Numero ingressi | - Superficie (in
mq.) Scala [ _rousca ]
800,00
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Non sara invece confermabile, come gia avveniva in precedenza, il contratto commerciale soggetto ad IVA
per il quale viene richiesta I'applicazione della cedolare secca, come segnalato da apposito messaggio:

Se il contratto e’ soggetto a cedolare
non puo’ essere soggetto ad IVA

GESAMM

L’Agenzia delle Entrate, oltre ad avere previsto delle modifiche nel modello RLI per consentirne la
compilazione anche per i suddetti contratti di natura commerciale, con I'occasione ha rivisto anche la
posizione di alcuni campi del modello.

Alcune di tali modifiche hanno interessato il Quadro A “Dati Generali” e la sezione | “Registrazione”

soprattutto per la variazione della loro veste grafica, essendo stati spostati, da una all’altra, alcuni campi gia
presenti nelle stesse.

VECCHIO MODELLO RLI

QUADRO A - DATI GENERALI
Tipologia di contratto P intera durata |_| Evunimimdil_l Casd particl J|_|
SEZIONE | - o
Reglsh'ﬂﬂme Uficio eriloriale di indeferminalo
Durata M. pagine N. copie l:l
ghome mase an alms mese anie Esenzioni
ol | | d A []
Imporio del conone Data stipula = =
gherme mese ani alvA
| | | | | l:l
Iipo;rio ranzie Guwfqnxgalu Codice fiscale del gararie Condizione sospensiva
l:l I:I I S Y U N [ A [N N A l:l
Imporio garanzia preshaa da ferzi e/o PAC Codice liscale del secondo gorante: Clausola penale volontaria
' 1 1 1 1 1 1 & @ 1 1 1 1 1 ’_l
AULEGATI e inventari quiclurz: ] ‘dﬁw
—— 2 B 2000 2Bk 0 2=s. ]
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NUOVO MODELLO RLI

QUADRO A - DATI GENERALI
Tipologia di contratio Durata Importo del canane
giomo mesa anno giomo mese anno
sl | R C| L ,
Pagamento Eventi Casi Contratto a fem| Clausola penale  Tipe di garanzie Garanzia
intera durata eccezionali particolari Esenzioni indshrmincllopo vulnniung poe/uq’AC soggetta ul IVA
Codice fiscale del garante Importo garanzia prestata da terzi e/o PAC
N N A B ,
Codice fiscale del secondo garante
N IS [ N [N N A A (N A A A |
SEZIONE | N. pagine N. copie Data stipula
Registrazione gomo  mase anno
Ufficio ferritoriale di | | | | ‘ L1
Scritture privat Ricevute e Mappe, planimetrie
: inrv'er';:ri ¢ quietanze p’?dﬂagni Contratto Condizione
ALLEGATI soggetio a IVA sospensiva
| ] ] l:l

Di conseguenza, nella procedura sono state adeguate le maschere nelle suddette sezioni del modello RLI.

Una nuova e significativa informazione del nuovo modello & stata inserita nella sezione Il “Adempimento
successivo” ed & il campo “Tardivita annualita successiva” in cui va indicato:
v" il codice “1” “Annualita successiva tardiva con modifica del regime” se si sta procedendo ad
effettuare il pagamento per I'annualita successiva tardivamente e almeno un locatore ha intenzione
di modificare il regime (passando da cedolare a registro o viceversa), in questo caso 'adempimento
non puo essere effettuato telematicamente ma occorre recarsi all’'ufficio presso cui & stata effettuata
la registrazione dell’atto.
La procedura attribuisce al presente campo, in automatico, il codice “1” in presenza delle seguenti
condizioni:

= [adempimento & un “Rinnovo”
= ¢ stato barrato il flag “Gestione Ravvedimento” all'interno dell’evento “Rinnovo”
= & cambiata l'opzione relativa all’applicazione della cedolare rispetto all’evento
precedente.
il codice “2” “Annualita successiva tardiva senza modifica del regime” nel caso in cui nessun
locatore ha modificato il regime ed in questo caso l'adempimento pud essere -effettuato
telematicamente.
La procedura attribuisce al presente campo il codice “2” in presenza delle seguenti condizioni:
= |'adempimento & un “Rinnovo”
= ¢ stato barrato il flag “Gestione Ravvedimento” all'interno dell’evento “Rinnovo”
= non & cambiata I'opzione relativa all’applicazione della cedolare rispetto all’evento
precedente.

"«

Adompimonto  "SEI ST, SO I [ S| e e R
successivo N I I O | L 11 N .
Cod. ufficio Anno Serie Mumerno Sattonumero
RIFERIMENTI
DL CONIRATIO [ L 11 L [ L1
Codice identificativo del contratio
T N T T N T TN T O O T NN
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Gestione contratti GESIMM

GESAMM

Rinnovo: “Lettera-Comunicazione aggiornamento canone”

Nellevento “Rinnovo”, tra gli adempimenti facoltativi & presente la “Lettera-Comunicazione
aggiornamento canone” nella quale, in caso di contratto di locazione con canone trimestrale & stato
previsto che venga riportato il canone periodico inserito in fase di registrazione del contratto, aggiornato al
suo valore rivalutato e non piu, come avveniva in precedenza, il canone mensile rivalutato al posto del
canone trimestrale.

Gestione contratti GESIMM

GESAMM

Contratti amministrativi gia registrati: campo “Frequenza versamento canone”

3

Per i contratti amministrativi & stata prevista la possibilita di gestire il campo “Frequenza versamento canone’
la cui periodicita era sempre impostata con I'opzione “Mensile”.

Con il presente aggiornamento tale campo € stato reso gestibile, soprattutto per consentire, in caso di
inserimento di contratti amministrativi gia registrati, di indicare la periodicita di versamento effettiva che, oltre

ad essere “Mensile”, pud anche essere “Bimestrale, Trimestrale, ecc....”.
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